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DEKLARATTION

Undertegnede ASX 452 ApS., Milnersvej 5, 34oo Hillered, som ejer af matr.nre.
labz - lagg samt Img, alle Jellergd, Karlebo, palagger herved nzvnte e jendom-
me 1 anledning af deres udstykning og bebyggelse fglgende servitutstiftende
bestemmelser, der skal respekteres af nuverende og fremtidige ejere af ejen-

dommene samt parceller, udstykket herfra

2ol

2.3

2.4

§1

De 1 nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed indenfor
det pa vedhzftede deklarationsrids viste omrédde, der omfatter ejendommene
matr.nre. labz - lagq samt matr.nr. lmg, alle Jellered, Karlebo.

§ 2
Benyttelse og bebyggelse.

Indenfor deklarationsomradet m& kun opferes bebyggelse i overensstemmelse
med lokalplan 13 samt med det af kommunen godkendte bebyggelsesprojekt,
udarbejdet af P. Suensons Tegnestue ApS.

Ingen form for bebyggelse ma opfores - ej heller midlertidigt - fgr beboel-
sesbygningen opfgres. Sommerhuse md ingensinde opfgres.

Tilbygninger til de enkelte huse mé kun foretages 1 overensstemmnelse med
de 1 ovennazvnte projekt angivne retningslinier. Materialer og farvevalg
skal vere magen til dem, der forefindes i1 det oprindelige hus.

De farver, der forefindes 1 de enkelte huse fra starten, skal fastholdes
ved en fortsat vedligeholdelse.

Skure - udover de til de enkelte huse allerede opfgrte - ma kun opfgres
som angivet for den pdgzldende hustype og med de i projektet angivne ma-
terialer. Med hensyn til skurenes placering henvises til vedhzftede
kortbilag. Ansggning om tilladelse til opfeorelse af skur skal indsendes
til kommunen, forinden opfgrelse kan pabegyndes. Lukning af skure og
carporte, bade hvad angdr vegge, gavltrekanter samt dere, md kun udfgres
i overensstemmelse med de af kommunen godkendte standardtegninger.

Skorstene til pejs md kun udfgres med <ern placering, som er vist pa ved-
heftede kortbilag. Den del af skorsteneu, som rager op over tag, skal
inddekkes med en firkantet stalkappe med ot flademdl pa 4o x 8o cm, jfr.
vedlagte tegningsbilag. Kappens hgjde wmrrzrer for de enkelte hustyper,
svarende til bygningsreglementets krav om skorstenshe¢jde i forhold til
tagryg. Kappen skal fremtrede i en matsori, vejrbestandig overfladebe-
handling.
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Pergolaer ma kun udf¢rés pa de enkelte huse som vist for hver enkelt
hustype. En eventuel overdekning md kun foretages med almindeligt klart

glas.

Det udendgrs treverk udover selve husene, hvilket vil sige skure,
carporte, plankeverker m.m., m& kun vedligeholdes med farvelgs im-
pregneringsveske .

Egentlige legeredskaber og legekonstruktioner ma kun opfgres i for-
bindelse med de pd den godkendte situationsplan viste legeomriader ef-
ter forud godkendt plan.

Det skal vere tilladt at drive s&dan virksomhed, som almindeligvis udgves
1 beboelseslejligheder eller beboelseshuse, ndr det efter kommunalbesty-
relsens sk¢n kan ske, uden at ejendommenes karakter af beboelse forandres
eller kvarterets prezg af boligomrade brydes.

Ubebyggede arealer af parcellerne, der ikke benyttes tii gardsplads eller
lignende, skal anlzgges og vedligeholdes som have. Finder byradet, at

et areal henligger i skazmmende eller uordentlig stand, kan der stilles
krav om foranstaltninger, der bringer dette til ophor. :

Udseende og placering af enhver form for skiltning skal tilpasses omrddets
karakter af boligomrdde og skai godkendes af Karlebo kommurne.

P4 de bebyggede ejendomme m& holdes hund, kat og almindelige stuedyr.
Andet dyrehold m& kun finde sted med byrddets godkendelse.

Det skal ikke wvere tilladt pd de enkelte ejendomme at holde husdyr i er-

hvervsmessigt gjemed, eller husdyr som efter byraddets skg¢n kan vere til
gene for de omboende. :

§ 3.
Grunde jerforeningen

Alle ejere af ejendomme i deklarationsomradet er pligtige at vere medlem
af en grundejerforening, hvis vedtagter skal godkendes af Karlebo Byrad.
Eventuelle senere zndringer skal ligeledes godkendes af byradet. Grund-
e jerforeningens omrade er deklarationsomradet.

Grunde jerforeningen skal stiftes senest, nir der er bebygzet og afhandet
35 parceller, eller ndr byradet krazver det. ASY 452 ApS. forestar stiftel-
se af foreningen.

Byggeselskabet er kontingentfri medlem af foreningen indtil 1. januar 1982,
hvorefter selskabet - i det omfang det stadig er parcelejer - er pligtig
at betale kontingent. Dersom byggeselskabet udle jer en eller flere par-
celler, ophgrer kontingentfriheden for den eller de pdgeldende parceller,
fra det tidspunkt lejemdlet tager sin begyndelse. '

Byggeselskabet representerer i grunde jerforeningen én stemme for hver
parcel, selskabet er ejer af.

Grunde jerforeningen skal pdtage sig alle under en s3dan forening'normalt
herende fellesopgaver. '

Vej-, sti- og fellesarealer vil i godkendt stand blive tilskedet grund —
e jerforeningen vederlagsfrit, enten pa grunde jerforeningens eller ud-
stykkerens anfordring, nar udstykningen er approberet, og grunde jerfor-
eningen stiftet. Omkostningerne hertil pahviler grunde jerforeningen.
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Karlebo byrad afggr, i hvilket omfang veje -og stier vil blive overtaget
af kommunen.

§ 4
Ve je, stier og fellesarealer

De pa kortbilaget viste veje, stier, fzllesarealer og parkeringspladser
anlagges af byggeselskabet efter et forud af Karlebo byrdd godkendt pro-
jekt. Grundejerforeningen skal bekoste og afholde vedligeholdelse, ren-
holdelse og snerydning af disse anlezg, idet udgifterne palignes de en-
kelte boliger med lige store parter til hver. Indtil grunde jerforeningen
er stiftet, afholder byggeselskabet disse udgifter og fordeler dem pa de
enkelte boliger som ovenfor anfgrt.

Parkering ma ikke finde sted udenfor de specielle parkeringspladser, og
disse md alene anvendes til parkering for ke¢retejer, der har zrinde inden
for deklarationsomrddet. Parkeringspladserne ma ikke anvendes til parke-
ring af last- og varevogne, campingvogne, bdde og lignende. Henstilling
af bdde og campingvogne i haverne eller pd fellesarealerne er ikke til-
ladt.

Parcele jerne skal tdle de med udfgrelsen af vej- og stianleg forbundne
ulemper, herunder skrdninger ind p& parcellerne uden erstatning, ligesom
transportkegrsel til byggepladser skal kunne finde sted.

§5
.Fellesanlag
Byggeselskabet anlegger fellesanlzg, excl. evt. fzlleshus (mrk. "DU).

Grunde jerforeningen er pligtig at bekoste og administrere drift og vedlige-
holdelse.

Overdragelsen til grundejerforeningen skal ske vederlagsfrit, dog skal
eventuelle udstyknings- og overdragelsesomkostninger afholdes af grund-
ejerforeningen.

§ 6

Teknisk forsyning

Grunde jerne er pligtige at aftage deres vandforbrug fra det offentlige vand-
verk med deraf fglgende rettigheder og forpligtelser. Vandverket har til
enhver tid ret til adgang til de pa savel grundene som vej-, sti- og fri-
arealer anbragte vandledninger, stophaner og brandhaner samt ret til de for-
ngdne reparationer og fornyelser, jfr. de til enhver tid gzldende vedtzgter
for vandvarket. :

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes den kommunale fjernvarme-
forsyning. :

Byggeselskabet foranlediger etablering af el-forsyning gennem kabelanlag
og vejbelysning gennem kabler, re¢rmaster og parkbelysning. Eventuel udbyg-
ning af ledningsnettet skal forestés af grundejerforeningen, ligesom grund-
ejerforeningen, i det omfang der ikke opnds aftale herom med Karlebo kommu-
ne, skal forestd vedligeholdelsen og afholde udgifterne ved driften. Udgif-
terne fordeles med lige store anparter pa de enkelte boliger.

El-installatgren og el-verkets reprasentanter har ret til adgang til e jendom-
mene til negdvendigt eftersyn og reparationer af de i ejendommen anbragte
ledninger og ¢vrige el-installationer.
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Hovedspildevands- og hovedregnvandsledninger samt stik til grundgrense
er udfgrt ved kommunal foranstaltning. Stikledninger er udfert af byg-
geselskabet. Vedligeholdelse af stikledninger pahviler den enkelte
grunde jer.

Der m& ikke etableres nogen form for udvendig antenne, idet der samtidig
med bebyggelsen etableres fzlles fjernsynsantenneanleg, der admlnlbtre—
res og vedligeholdes af et bestdende antennelaug, hvortil parcele jerne
har tilslutningspligt. Tilslutningen bekostes af byggeselskabet.

Parcelejerne er pligtige at tale, at ledninger for vand, kloak, el, te-
lefon og fzllesantenne placeres pd parcellen og er ligeledes pligtige

at tdle de gener, som anbringelsen af disse ledninger samt senere opgrav-
ninger og eftersyn métte forarsage. i

§ 7
Ferdselsret m.v.

De pa kortbilaget viste veje og stier skal tjene som adgang for samtlige
grunde indenfor deklarationsomrddet og skal herudover vere tilgenge-
lige for offentlighedens ferden. Eventuel skade pa stianlzg, veje,
fzllesarealer m.m., fordrsaget af kegrsel med ambulancer og andre kata-
strofekgretpjer, skal bekostes af den ejendom, hvortil den pagel-

dende kg¢rsel har fundet sted.

Gavlhuse af typen Ex, det vil sige matr.nre. lacb, lacf, lacl, laco,
lacr, lace, ladb, ladf, ladl, ladu, laeb, laeu og lafi, har hovedad gang
orienteret til en passage imellem huset selv og nabohuset. Disse pas-
sager er en del af bebyggelsens fzllesareal og tjener ud over at give
adgang til de n@vnte Ex-huse ogsd som forbindelsesmulighed mellem gade
og haveside for de ¢vrige huse i rakken. Snerydning i disse passager fra
indgangsdgr i gavlhuset og frem til gadeskel padhviler det pagezldende
gavlhus.

Grunde jerne kan ikke modsztte sig, at vejene benyttes som adgangsveje
for ejendomme, beliggende udenfor deklarationsomradet.

De udlagte fallesarealer er forbeholdt grundejernes benyttelse. -

§ 8
Oversigtsarealer

Det pahviler de til enhver tid verende ejere af de arealer, som pa kort-
bilaget er angivet som oversigtsarealer, at drage omsorg for, at der
hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande derpd eller fore-
findes bevoksning af stgrre hgpjde end en meter cover en flade gennem de
tilstedende veje eller stiers midtlinier, undtaget herfra er stammede treer
plantet i overenssiemmelse med den af kommunen godkendte beplantningsplan.

Bestemmelserne omfatter ikke sne.
§ 9
Hegn, beplantning m.v.

Beplantning af gader, pladser og faellesarealer md kun ske 1 overensstem-
melse med de retningslinier, der er fastlagt i det af kommunen godkendte
projekt. Dette gelder ogsd hzkbeplantning omkring de enkelte parceller.

Supplerende hegn i haver m& kun udfgres efter godkendt typetegning. Be-

plantning m.v. m& ikke andres i forhold til den godkendte beplantnings-

plan.

Hegn, hzkke m.v. skal bestd af de materialer eller buskvakster, som fast-
settes i en af kommunen godkendt hegn- og beplantningsplan.



9.3 Hekke i skel mellem parcellerne samt hzkke mod vej, stier og felles-
arealer plantes 30 cm indenfor skellet for de tilstgdende e jendomme.

9.4 Hegn, hek, plankeverk, mur eller lignende vedligeholdes pa egen side.
Hvor de nzvnte hegn m.v. vender mod sti, veje, fellesarealer eller
lignende, vedligeholdes pé& begge sider. ‘

9.5 Beplantning og lignende pa& fellesarealer overtages af og vedligeholdes
af grunde jerforeningen, som fordeler udgifterne pd de enkelte ejen-
domme med lige store anparter til hver.

9.6 Langs Drosselvenget ud for matr.nre. laeu - laey og lafh - lafo skal
der etableres et ca. 1,0 meter hgjt levende hééﬁ} hvilket hegn sted-
se skal vedligeholdes. Hegnet kan eventuelt 1 opvekstperioden stet-
tes af et dyrehegn.

9.7 P& parcellerne md ikke findes sd&dan bevoksning, der vil skygge for sol
og udsigt eller ved gradighed er til vesentlig ulempe for naboer.

9.8 Flise- og indkgrselsbelzgninger ud for indgangspartier udenfor skel-
grensen anlagges af byggeselskabet.

9.9 Parceller, der ikke er bebygget inden den 1. Januar 1983, skal af
ejeren udlegges med gres, der regelmessigt slas. Ikke bebyggede area-
ler pa igvrigt bebyggede parceller skal anlzgges som have og vedligehol-
des som sadan.

9.1o Fremtidig pleje og vedligeholdelse pahviler grundejerforeningen og ud-
fores i overensstémmelse med landskabsarkitektens "Program for pleje.
og vedligeholdelse."

§ lo
Pantesikkerhed

lo.1 Til sikkerhed for de gkonomiske forpligtelser, der pdhviler grunde jer-
foreningen i henhold til nerverende deklaration, indrgmmes der herved
grunde jerforeningen panteret, stor kr. 20.000,00 i hver udstykket
parcel, fellesareal og vejarealer undtaget.

lo.2 Néar bebyggelse har fundet sted, skal panteretten uden szrskilt pateg-
ning herom respektere sterst mulige 1lédn af almindelig og szrlig real-
kredit og/eller sparekassemidler med eller uden forsikrings- eller kommu-
negaranti samt de szlgerpantebreve, der udstedes ved fgrste salg af en
bebygget parcel.

lo.3 Endvidere respekteres ligeledes udenszrskilt pategning ejerpantebreve
til sikkerhed for byggelédn og forhdndslén (forhadndsprioritering) ved-
rgrende de ovenfor i stk. 3 omhandlede 1lan.

lo.4 Med hensyn til de ejendommene nu pahvilende pantehzftelser henvises til
ejendommenes biade 1 tingbogen.
§ 11
Pataleret

11.1 Péataleretten ifglge nerverende deklaration har alene Karlebo Byrad. Kun
denne er bemyndiget til at indrgmme mindre betydelige lempelser fra be-
stemmelserne.

§ 12

12.1 Nerverende deklaration begeres tinglyst servitutstiftende pad ejendommene
matr.nre. labz - lagg samt matr.nr. 1mg, alle Jellered, Karlebo.



12.2 Endvidere begzres deklarationen tinglyst pantstiftende i overens-
stemmelse med bestemmelserne i § 10.

12.3 Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter og andre byrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Som ejer:
Hillergd, den 14. marts 1980

ASX 452 ApS.
Milner*sve)j 5, 3400 Hillergd

J%‘i\{ s‘oensen ’>

Godkendes i henhold til lov nr. 287 af 26.6.1975, § 36:
Karlebo, den 1 ? MAJ 1980

yz.fy Hansen / %
Knud’ R. Jense

Indfert | dagbogen for retten
| Horsholm

den —+6MAJI1380
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